UMOWA
NAJMU POMIESZCZENIA UZYTKOWEGO

zawartaw dniu .................. , pomiedzy:

Gming Zakrzewo, ul. Kujanska 5, 77-424 Zakrzewo, NIP 7671609418, Regon 570791402, dzialajaca

przez Samorzadowy Zaktad Komunalny w Zakrzewie, 77-424 Zakrzewo, ul. Kujanska 3,

reprezentowany przez Kierownika Zaktadu Tadeusza Drobczynskiego

zwanym w dalszej tre§ci umowy ,,Wynajmujgcym?”,

zwanym w dalszej cze$ci umowy ,, Najemcq”,

§1.

§ 2.

0 nastgpujacej tresci:

Wynajmujgcy niniejszym oddaje Najemcy do uzywania lokal uzytkowy o powierzchni 46,1 m?,
usytuowany w budynku Domu Seniora przy ul. Szczepanskiego 1 w Zakrzewie, zlokalizowanego
na dziatkach o nr ewidencyjnych 248/2, 272/9, 271/6, obr. ewid. 0040 Zakrzewo, wraz z ciggiem
komunikacyjnym (schody) — stanowigcy przedmiot najmu, ktory zostat oznaczonym graficznie na
zatacznikach nr 1, 1la do umowy, zwany w dalszej cze$ci niniejszej umowy ,,przedmiotem
najmu”, a Najemca zobowigzuje sie¢ do korzystania z nieruchomos$ci na warunkach opisanych w
niniejszej umowie i do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego czynszu i innych nalezno$ci na
warunkach okreslonych w niniejszej umowie.

Przedmiot najmu stanowi cze$¢ nieruchomos$ci wchodzacej w sklad zasobu Gminy Zakrzewo, dla
ktorej Sad Rejonowy w Ztotowie prowadzi ksigge wieczysta o nr PO12/00024075/1.

Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacje: wodociagows, kanalizacyjng, elektryczng oraz
€.0., przy czym Najemca o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci iz Przedmiot najmu nie jest
wyposazony w urzadzenia do rozliczania kosztéw dostawy ciepta na centralne ogrzewanie
i wyraza zgod¢ na rozliczanie kosztow ogrzewania wedtug powierzchni przedmiotu najmu.
Najemca zobowigzany jest do wlasciwego utrzymania ciggéw komunikacyjnych prowadzacych do

lokalu uzytkowego w stanie niezagrazajgcym bezpieczenstwu uzytkownikow.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze przedmiot najmu opisany w § 1 nie jest obciazony prawami 0sob
trzecich.
Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy w dniu zawarcia niniejszej umowy na podstawie

protokotu zdawczo-odbiorczego, w ktorym zawarty zostanie opis stanu technicznego przedmiotu
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§ 3.

§4.

§ 5.

najmu, w tym rodzaj i stan techniczny instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w przedmiocie najmu.
Podpisanie przez Najemce¢ protokotu zdawczo-odbiorczego na mocy niniejszej umowy bedzie
interpretowane jako zapoznanie si¢ przez niego ze stanem technicznym przedmiotu najmu, a
wszelkie zastrzezenia co do tego stanu winny by¢ odnotowane w tym protokole pod rygorem
uznania, ze zadnych zastrzezen nie wnosit.

Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji przedmiotu najmu, w szczegdlnosci w celu
kontroli wlasciwej jego eksploatacji.

Najemca zapewni Wynajmujagcemu i osobom go reprezentujagcym lub stosownie upowaznionym,
prawo wstepu do przedmiotu najmu w godzinach otwarcia, w celu dokonania niezbednych napraw

lub kontroli, a w przypadkach nagtych — réwniez poza godzinami otwarcia.

Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu w celu prowadzonej przez siebie dziatalnosci

Zmiana sposobu wykorzystania przedmiotu najmu wymaga uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujgcego i zmiany niniejszej umowy.

Najemca wilasnym staraniem i na wiasny koszt, przed rozpocze¢ciem dziatalnosci w przedmiocie
najmu, uzyska wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia swojej
dziatalnos$ci oraz dokona zgloszen wymaganych prawem i uzyska opinie o ile s3 wymagane.
Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego pisemnego, pod rygorem niewaznosci,
zawiadomienia Wynajmujacego o uzyskaniu dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1.

Najemca zobowiazany jest w najkrotszym mozliwym czasie poinformowaé¢ Wynajmujacego na
pi$mie o braku lub cofnigciu za§wiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktéorych mowa w ust. 1.
Dostosowanie przedmiotu najmu do potrzeb prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej lezy po stronie
Najemcy i winno by¢ przeprowadzone na zasadach okreslonych w §7 ust. 2.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze Najemcy nie przystuguje od Wynajmujacego prawo zwrotu
kosztow dokonania prac adaptacyjnych, o ktorych mowa w ust. 4 , a wszelkie naktady dokonane

przez Najemcg przechodzg na wiasno§¢ Wynajmujacego.

Najemca nie moze dokona¢ cesji praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy bez
uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego niezaleznie od formy cesji. W przypadku jezeli
Wynajmujacy wyrazi zgode na zbycie praw i obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej umowy, za
zobowigzania finansowe powstate do dnia cesji odpowiadaja solidarnie dotychczasowy Najemca i
nowy najemca.

Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji swych praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej

umowy.
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§ 6.

1. Poza innymi obowigzkami okre$§lonymi w niniejszej umowie i przepisami prawa Najemca

§7.

zobowigzuje si¢ do:

1) uzywania przedmiotu najmu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do
prowadzenia w nich dziatalnosci okreslonej w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zgodnie z
przepisami prawa,

2) terminowego uiszczania czynszu i innych optat,

3) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przepisami bhp,

4) przestrzegania przepisoOw i zasad bezpieczenstwa przeciwpozarowego (w tym wyposazenie
przedmiotu najmu w sprzet p.poz i gasnice),

5) dbatosci o estetyke, wystrd) wewnetrzny i zewnetrzny przedmiotu najmu, w tym
utrzymywania przedmiotu najmu w porzadku i czystosci oraz ich okresowego odnawiania,

6) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaty
substancj¢ przedmiotu najmu lub budynku, w ktéorym przedmiot najmu si¢ znajduje, w
szczegolnosci wymiany drzwi, przebudowy otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza,

7) nie oddawania przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania w catosci lub w
czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego,

8) uzyskania wymaganych prawem pozwolen,

9) udostepniania na zadanie Wynajmujgcego przedmiotu najmu do kontroli przestrzegania
postanowien umowy, na zasadach okreslonych w §2 ust. 3-4

10) powiadomienia Wynajmujgcego o zmianach dotyczacych nazwy Najemcy, jego adresu, osob
uprawnionych do dziatania w imieniu Najemcy oraz reprezentujacych Najemcg.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych sie w

przedmiocie najmu, zaistniatych w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych. Zabezpieczenie

przedmiotu najmu oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu
od wszelkich ewentualnych szkdd spoczywa wylgcznie na Najemcy i jego tez obcigzaja wszelkie

koszty z tym zwiazane.

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wiasnym zakresie nastepujgcych

napraw i konserwacji:

1) podiog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych, tynkow i malatur,

2) drzwi, zamkdéw i zamknieé, za wyjatkiem prac opisanych w §6 ust. 1 pkt 6,

3) urzadzen pluczacych z wyposazeniem, zlewozmywakdéw, umywalek z syfonami, baterii
i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore przedmiot najmu jest
wyposazony, lacznie z ich wymiana,

4) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu przylaczenia

instalacji przedmiotu najmu do instalacji budynku lub ztacza kablowego,
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§ 8.

§9.

5) drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie
z ogrzewania przedmiotu najmu, doptywu i odptywu wody oraz drobnych napraw potaczonych
ze zwyklym uzywaniem instalacji i urzadzen sanitarnych (z pominigciem instalacji centralnego
ogrzewania),

6) uzupehiania i oszklenia drzwi,

7) przewoddw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

8) urzadzen wentylacyjnych,

9) innych elementéw wyposazenia przedmiotu najmu.

Przed przystapieniem do planowanego remontu, wykraczajacego poza naprawy i konserwacje, o

ktorych mowa w ust. 1, wymagane jest zlozenie przez Najemce szczegdtowego zakresu robot

celem uzyskania zgody Wynajmujacego na pi$mie badz zawarcia porozumienia remontowego na
zasadach opisanych w §17, w zaleznosci od zakresu robot, chyba ze remont lub naprawa ma
charakter nagty, wynikajacy z koniecznos$ci usunigcia skutkow awarii — w tym przypadku Najemca

zglasza przystapienie do usuni¢cia awarii i zakonczenie prac.

Najemca powinien uzyskaé wszystkie zezwolenia administracyjne lub inne niezbedne
dla realizacji robot, o ktorych mowa w § 7, oraz powinien uzyskaé, w momencie zakonczenia
robot, wszystkie, ewentualnie wymagane atesty i Swiadectwa zgodnosci. Najemca powinien
dostarczy¢ Wynajmujacemu kopie wszystkich tych dokumentow, wraz z informacja o zakonczeniu
prac.

Najemca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie najmu zadnych zmian rozktadu, rozbiorek, przebi¢
$cian 1 sklepien oraz podtdg, bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i na
warunkach przez niego okreslonych.

Elementy wykonczeniowe, ulepszajace lub instalacyjne wykonane przez Najemce W przedmiocie
najmu, ktore sg na trwale z nim zwigzane, stanowia cze$¢ sktadowa przedmiotu najmu. Po ustaniu
stosunku najmu Najemca nie ma prawa odiaczenia i zabrania urzadzen, ulepszen i instalacji
wykonanych w przedmiocie najmu, jezeli te urzadzenia, ulepszenia i instalacje staly si¢ cze$cia
sktadowa przedmiotu najmu.

W przypadku gdyby w wyniku zmian obowigzujagcego ustawodawstwa lub przepisow
wykonawczych albo polecenia uprawnionych stuzb (Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, Strazy Pozarnej, Sanepidu itp.) przedmiot najmu musiat zosta¢ poddany adaptacjom
lub dodatkowym robotom wykonczeniowym, a byloby to wynikiem zmian dokonanych w
przedmiocie najmu przez Najemce, prace te bedg obcigzaé Najemce, a w przypadku gdyby
Wynajmujacy dokonat tych prac wobec zaniechania Najemcy to Wynajmujacy obcigzy Najemce

wszelkimi kosztami jakie poniost w zwigzku z wykonaniem robot w przedmiocie najmu.
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§ 10.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do dotozenia nalezytej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dziatania urzadzen technicznych w budynku, w ktérym przedmiot najmu si¢ znajduje,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej oraz wody biezacej i podgrzewane;,
a takze, ogrzewania lokalu bedacego przedmiotem najmu. Ponadto odpowiedzialny jest za
odprowadzanie $ciekow, a takze do wykonania pozostatych napraw przedmiotu najmu i
znajdujgcych sie w nim urzadzen, ktére nie obcigzaja Najemcy, z wylaczeniem urzadzen i
instalacji zamontowanych przez Najemce w przedmiocie najmu.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej i inne powstate w wyniku zdarzen
przez niego niezawinionych.

Wynajmujacy bedzie pobieral od Najemcy, celem wplaty na rzecz dostawcdéw medidow, oplaty za
nastepujace Swiadczenia dodatkowe:

1) dostarczanie energii elektrycznej do przedmiotu najmu (dostawca energii — ENEA S.A. w
Poznaniu, ENEA Operator Sp. z 0.0.), Najemca ponosit bedzie te oplaty na rzecz
Wynajmujacego wg faktycznego zuzycia medidw, na podstawie wskazan urzadzen
pomiarowych (podlicznika), a ich wysokosci ustalane beda na podstawie faktur,
otrzymywanych przez Wynajmujacego od dostawcy energii i jest on zobowigzany
uiszcza¢ Wynajmujagcemu te optaty na podstawie refaktur wystawionych przez
Wynajmujgcego, ktore to beda ptatne z dotu, w terminach wskazanych w §12 ust. 4.

2) dostarczanie zimnej wody oraz odprowadzanie $ciekow do kanalizacji publicznej (SZK w
Zakrzewie) — wedtug wskazan podlicznika na podstawie odrebnej faktury i na zasadach
okreslonych w odrebnej umowie 0 zbiorowe dostarczanie wody i odprowadzanie
Sciekdw,

3) ogrzewanie przedmiotu najmu (zgodnie ze stawkami okreSlonymi przez SZK w
Zakrzewie) w formie ustalonej w § 12 ust. 3.

W przypadku zawarcia przez Najemce umoéw z dostawcami medidéw we wlasnym zakresie, za
odpowiednie §wiadczenia dodatkowe optaty okre§lone w ust. 3 nie bgda pobierane.

Najemca obowigzany jest zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach jest podpisa¢ indywidualng umowe na korzystanie
z ushug w zakresie odbierania odpadéw komunalnych, a na kazde wezwanie Wynajmujacego taka

umowg¢ okazac.

W przypadku koniecznosci dokonania w przedmiocie najmu lub budynku napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego nha cO
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczg¢ciem prac, umozliwi¢ swobodny dostgp do przedmiotu
najmu.

Wynajmujacy ma prawo instalowaé, konserwowaé, uzytkowaé, naprawia¢ i wymienia¢ rury,
instalacje, kable i przewody, ktore dochodza do innych czgsci budynku i ktére przechodza przez
przedmiot najmu, przy czym Wynajmujacy uczyni to w sposob najmniej utrudniajacy prowadzenie

dziatalno$ci przez Najemce.
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§11.

Strony o$wiadczaja, ze jezeli w czasie trwania Stosunku najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana
potrzeba wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na piSmie
powiadomi Wynajmujacego. Powiadomienie pisemne Wynajmujacego jest wymagane takze w
przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen przedmiotu najmu W wypadku
zaniechania tych obowigzkéow Wynajmujacy moze zada¢ naprawienia szkody powstalej wskutek
biernego zachowania si¢ Najemcy, jak réwniez moze zada¢ naprawienia szkod jakie Wynajmujacy
poniost w zwiazku z tym zaniechaniem, obejmujacy stary rzeczywiste i utracone korzysci.

W przypadku awarii, ktorej usunigcie obcigzy Wynajmujacego, Najemca zobowigzuje si¢ do
niezwlocznego udostepnienia przedmiotu najmu na zadanie Wynajmujacego lub wskazanej przez
niego osobie, w celu dokonania naprawy.

W zwiazku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujacego, Najemca usunie na swoj koszt
meble, inne urzadzenia, przewody i urzadzenia, ktorych demontaz okaze si¢ niezbedny.

Za czas wylaczenia przedmiotu najmu z uzytkowania z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego, Najemcy przystuguje odpowiednia (proporcjonalnie do czasu wylaczenia
przedmiotu najmu z uzytku) obnizka czynszu najmu oraz oplat za $wiadczenia dodatkowe, 0

ktérych mowa w §12 ust. 3.

Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego umieszczaé szyldow, plakatow,

napisoéw i innych oznaczen oraz instalowa¢ urzadzen na nieruchomosci.

§ 12.

1.

2.

3.

Z tytulu zawartej umowy Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcego miesieczny czynsz w wysoko$ci

........ 7t netto + podatek od towardéw i ustug VAT wedle obowiazujacej aktualnie stawki (w chwili
zawarcia niniejszej umowy - 23%), razem  ...eeeeee. zt brutto
P ).

Czynsz platny bedzie od dnia 1.06.2025 r. Przedmiot najmu zostanie wydany niezwlocznie po
rozstrzygnieciu przetargu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, zgodnie z zapisami §2
ust. 2., na potrzeby przeprowadzenia prac adaptacyjnych w lokalu.

Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢é Wynajmujgcego

miesigczne oplaty za §wiadczenia dodatkowe, stosownie do postanowien okreslonych w § 9 ust. 3,

wedtug nastepujacych stawek:

1) za wode i $cieki — wg wskazan podlicznika; na podstawie wystawianych Najemcy faktur i na
zasadach okreslonych w umowie o zbiorowe zaopatrzenie wody i odprowadzenie $ciekow do
zawarcia ktorej Najemca jest zobowigzany na podstawie powszechnie obowigzujacych
przepisow prawa

2) za ogrzewanie c.0. w odniesieniu do kosztow ogrzewania 1 m? powierzchni pomieszczen w
budynku Domu Seniora w Zakrzewie. Cena ogrzewania pomieszczen zawiera utrzymanie
instalacji cieplnej (przeglady, naprawy itp.) oraz koszt zakupu opatu

W momencie podpisania umowy stawka ryczattowa wynosi 12,50 zt/m? + 23% VAT.
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§ 13.

Wynajmujacy bedzie uprawniony do zmiany wysokoS$ci stawki ryczattowej:
a. w przypadku zmiany rocznego, kwartalnego Iub miesi¢cznego wskaznika cen
towardw 1 ustug ogtaszanego przez GUS,
b. w przypadku zmiany cen energii lub ceny opatu, o co najmniej 5% w
stosunku do poprzednio obowiazujacej ceny w analogicznym okresie
(rocznym Iub kwartalnym lub miesigcznym) oraz zmiany kosztow
ponoszonych w zwigzku z wykonywaniem przegladu kotla grzewczego,
instalacji grzewczej i kominowe;j, kosztow eksploatacji instalacji grzewczej,
c. w przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, gdy
Wynajmujacy zobowigzany bedzie zobowigzany do zaptaty dodatkowych
optat, podatkéw lub innych kosztow, do zaptaty ktorych nie byt zobowigzany
lub ich nie wliczal w dniu zawarcia Umowy,
a 0 kazdej zmianie kosztow ogrzewania Najemca zostanie poinformowany na 1 miesigc przed
proponowang datg wejécia w zycie zmiany W formie pisemnej/elektronicznej.
Czynsz najmu i optata za energi¢ cieplng (ogrzewanie) ptatne z gory w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury przez Wynajmujacego, za$ $wiadczenia dodatkowe rozliczane z uzyciem
podlicznika ptatne sa przez Najemce¢ z dotu w terminie do ostatniego dnia miesigca nastgpujacego
po danym miesigcu. Czynsz i oplaty uiszczane sg na podstawie wystawianych faktur VAT
przelewem na rachunek Wynajmujacego nr ............ccooevviviiiiiiienieninnnnn. Datg zapfaty jest
data uznania rachunku Wynajmujacego.
Opoznienie w zaptacie czynszu najmu lub optat za Swiadczenia dodatkowe przekraczajace dwa
pelne okresy platno$ci stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania
terminow wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu Najemcy na pisSmie dodatkowego
jednomiesigcznego terminu do zaptaty zaleglosci.
W przypadku nie uiszczenia czynszu i oplat w terminie okreslonym w ust. 4 Wynajmujgcego
przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za opdznienie.
W przypadku opdznienia si¢ przez Najemc¢ z platno$ciami wynikajacymi z niniejszej umowy,
dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujacy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejno$ci na
odsetki ustawowe za opdznienie, nastepnie na czynsz i oplaty zalegle, a dopiero w ostatniej
kolejnos$ci na czynsz i oplaty biezace.
W przypadku, gdy przedmiot najmu jest przedmiotem najmu wspolnego kilku podmiotow, za
zobowigzania finansowe, wynikajace z wykonania umowy, odpowiadajg solidarnie wszyscy

najemcy.

Strony zgodnie ustalajg, iz Wynajmujacy uprawniony jest do jednostronnego podwyzszenia
wysokosci czynszu co roku, o wskaznik wzrostu cen towardow i ushug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, ogloszony przez Prezesa GUS i to ze skutkiem od 1 stycznia, bez koniecznosci
sporzadzania odr¢bnego aneksu i wypowiedzenia wysokosci czynszu. O podwyzce czynszu w

trybie okreslonym w zdaniu poprzednim Wynajmujacy zobowigzany jest poinformowacé Najemce
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§ 14.

§ 15.

§ 16.

na pis$mie w terminie najpozniej trzech miesigcy od dnia ogloszenia Komunikatu Prezesa GUS o
wskazniku wzrostu, wskazujac jednoczesnie nowg wysokos¢ czynszu od 1 stycznia danego roku i
sposob jego naliczenia.

Zmiana wysokosci stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nie stanowi zmiany
umowy wymagajacej akceptacji Najemcy i nastgpowaé bedzie za jednostronnym pisemnym
powiadomieniem Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.

Strony zgodnie o$wiadczaja, Ze pierwsza waloryzacja czynszu na zasadach opisanych w

niniejszym paragrafie nastgpi¢ moze od 1 stycznia 2026 w roku.

Umowe niniejszg strony zawierajg na czas nieoznaczony.

Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Zaniechanie powyzszego obowigzku powoduje, ze pismo wyslane na ostatni znany drugiej stronie
adres uznaje si¢ za skutecznie dorgczone.

Pismo przestane drugiej stronie, na adres okreslony w ust. 2, awizowane dwukrotnie, uznaje si¢ za

doreczone w dniu zwrotu przesytki do nadawcy.

Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Wynajmujacemu przedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu
najmu bedace nastepstwem ich prawidlowego uzywania. Stan techniczny przedmiotu najmu w
dniu jego przekazania okresla protokét zdawczo-odbiorczy z chwili przekazania przedmiotu najmu
Wynajmujgcemu. Ocena stopnia zuzycia nastapi poprzez poréwnanie protokotu zdawczo-
odbiorczego, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 i protokotu zdawczo-odbiorczego z daty przekazania
przedmiotu najmu Wynajmujacemu.

Najemca zobowigzuje si¢ przekaza¢ przedmiot najmu protokétem zdawczo-odbiorczym, o ktorym
mowa w ust. 1 do dnia ustania stosunku najmu na skutek wypowiedzenia, a w przypadku
rozwigzania UMOWY najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w ciggu 14 dni od daty
ustania stosunku najmu.

W przypadku opuszczenia przedmiotu najmu przez Najemce bez protokolarnego przekazania go
Wynajmujgcemu, stosownie do ust. 1 i 2, Wynajmujacy ma prawo jednostronnego przejecia
przedmiotu najmu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy na pi$mie o wyznaczonym terminie

przejecia, na adres do doreczen ustalony pomiedzy stronami.

W przypadku opdznienia w zwrocie przedmiotu najmu, tj. braku przekazania go w terminie, o
ktorym mowa w § 15 ust. 2, Najemca obowigzany jest oplaca¢ w miejsce czynszu, wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 150% ostatnio obowigzujacego
czynszu brutto, niezaleznie od innych $wiadczen zwigzanych z uzywaniem przedmiotu najmu, o
ktérych mowa w § 9 ust. 3. Przez miesigc strony rozumiejg okres 30 dni.

Nalezno$ci wymienione w ust. 1 bgda uiszczane na zasadach i w terminach okre$lonych w § 12

ust. 4.
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§17.

§ 18.

Najemca bez zgody Wynajmujacego, z zastrzezeniem zapisu § 4, wyrazonej na pi$mie nie moze
dokonywa¢ zmian ani ulepszen przedmiotu najmu. W przypadku zamiaru dokonania zmian w
przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do powiadomienia Wynajmujgcego 0 rodzaju i
zakresu robot celem spisania porozumienia regulujacego zakres prac do wykonania i sposéb ich
rozliczenia. Wynajmujagcemu przyshuguje prawo odmowy wyrazenia zgody na dokonanie zmian
lub ulepszen.

Dokonanie przez Najemce zmian lub ulepszen w przedmiocie najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego stanowi przestanke rozwigzania umowy przez Wynajmujacego W trybie
natychmiastowym. W przypadku braku zgody Wynajmujacego na dokonanie zmian lub ulepszen
Najemcy nie przystuguje prawo zwrotu poniesionych na ten cel wydatkéw oraz naktadow i
odpowiada on wobec Wynajmujacego za wynikla z samowolnego dziatania Najemcy szkodeg.
Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce w tym przedmiocie pozostang rzeczy
przez niego wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku
takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez
Wynajmujgcego, pozostawione w przedmiocie najmu rzeczy traktowane beda jako porzucone
przez Najemce i Wynajmujacy ma prawo do ich zlikwidowania na koszt Najemcy.

Okres pozostawienia rzeczy w przedmiocie Najmu przez Najemce traktowany jest jako
bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu i liczony jest do dnia ich usunigcia przez Najemcg lub

zlikwidowania przez Wynajmujacego, zgodnie z zapisami ust. 3.

W dniu ............... Najemca wptacit na konto: 22 8944 0003 0000 0257 2000 0050 kaucje w
kwocie ................ ZE(STOWNIC: L. e ) 4.
kwocie odpowiadajacej miesiecznej wysoko$ci czynszu brutto.

Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego z tytulu wyrzadzonych
przez Najemce szkod w przedmiocie najmu, w tym: pogorszenia stanu przedmiotu najmu,
zalegloéci z tytulu czynszu i1 §wiadczen dodatkowych, odszkodowania z tytulu bezumownego
korzystania z przedmiotu najmu i innych roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce
zobowigzan umownych.

Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 2.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci kaucji na cele wymienione
w ust. 2 Najemca zobowigzuje si¢ uzupehic¢ kaucje do aktualnej wysokosci okre$lonej w ust. 1, w
terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania, pod rygorem rozwigzania Umowy najmu
w trybie natychmiastowym.

W czasie trwania umowy najmu, Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z
wplaconej kaucji.

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze wptacona kaucja nie jest oprocentowana..
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§ 19.

3.

4.

W przypadku, gdy Wynajmujacy nie ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu
przedmiotu najmu, kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu
lub od daty stwierdzenia protokotem braku takich roszczen.

W przypadku niezaplacenia przez Najemce naleznosci z tytulu ewentualnych kosztow jego
obciazajacych oraz z tytulu zwloki w zaplacie czynszu, odszkodowania i optat za $wiadczenia
dodatkowe Wynajmujgcemu przystuguje prawo zastawu na rzeczach Najemcy wniesionych przez

Najemce do przedmiotu najmu.

Umowa moze by¢ rozwiazana przez kazda ze stron za wypowiedzeniem, z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia, konczacego si¢ ostatniego dnia miesigca. Powyzszy
zapis nie dotyczy przypadkéw okreslonych w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu.

Wynajmujagcy moze rozwigzaé umowe¢ Nnajmu bez zachowania termindw wypowiedzenia w
nastgpujacych przypadkach:

1)  gdy Najemca uzywa przedmiot najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub z ich przeznaczeniem,
w tym dopuszcza do powstania szkod lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do
wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje ich uzywaé w taki sposob, lub

2)  gdy Najemca nie dochowat obowiazkéw okreslonych w § 4, lub

3) gdy Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
zniszczenie, lub

4)  gdy Najemca pomimo wczeSniejszego upomnienia ze strony Wynajmujgcego, przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczen w budynku ucigzliwym, lub

5)  gdy Najemca nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaplaty czynszu lub optat dodatkowych i
zachodzg przestanki okreslone w § 12 ust. 5, lub

6) gdy Najemca wynajal, podnajal albo oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu lub
jego czes¢ bez wymaganej zgody Wynajmujacego, lub

7)  gdy Najemca nie uzupehit kaucji, o ktérej mowa w § 18 ust. 4, w terminie tam oznaczonym,
pomimo wyznaczenia przez Wynajmujgcego dodatkowego 14-to dniowego terminu do jej
uzupetnienia, lub

8)  gdy Najemca samowolnie, tj. bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego, dokonat zmian
lub ulepszen w przedmiocie najmu,

9)  nie dostarczyl dokumentéw, o ktérych mowa w § 20,

Wynajmujacy ma ponadto prawo wypowiedzenia umowy ze skréconym jednomiesigcznym

terminem wypowiedzenia, konczacym si¢ ostatniego dnia miesiaca, w przypadku gdy:

1) Najemca zaniedbal obowigzku powiadomienia Wynajmujgcego, o ktérym mowa w § 10 ust. 3
i nie dokonat niezb¢dnych napraw, wynikajacych z naglej i nieprzewidzianej potrzeby,

2) Najemca korzysta z przedmiotu najmu, nie przestrzegajac zwigzanych z tym przepisoOw prawa,

3) Najemca nie dochowal obowigzkdéw okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3-5.

Najemca ma prawo wypowiedzenia umowy ze skroconym jednomiesigcznym terminem

wypowiedzenia, konczacym si¢ ostatniego dnia miesigca, w przypadku gdy:
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5.

6.

§ 20.

1) Przedmiot najmu posiada wady, ktore ujawnily si¢ w trakcie obowigzywania umowy najmu,
uniemozliwiajace wykorzystanie przedmiotu najmu na dziatalnos$¢, o ktorej mowa w § 3 ust. 1,

2) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego w przedmiocie najmu nie moze by¢ prowadzona
dziatalno$¢ okreslona w § 3 ust. 1,

Wypowiedzenie umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemnej

i dorgczone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym

za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Umowa moze zosta¢ rozwigzania przez strony w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujacego do zlozenia uzyskanych na wlasny koszt

aktualnych dokumentow potwierdzajacych prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w terminie 14 dni od

daty pisemnego wezwania pod rygorem rozwigzania umowy najmu bez zachowania terminu

wypowiedzenia.

§21.

1.

§ 22.

§ 23.

Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Zakacznik, o ktérym mowa w §1 ust. 1 stanowi integralng cze$¢ niniejszej umowy.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg wlasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego.

Wszystkie spory wynikajace z realizacji postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
sad wlasciwy miejscowo ze wzgledu na miejsce potozenia przedmiotu najmu.

Kompleksowa informacja o przetwarzaniu danych osobowych zawarta jest w zataczniku nr 2 do

niniejszej umowy jako ,,Klauzula informacyjna — najem dzierzawa”.

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych

dwa otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:

zat. 1, 1a - graficzne oznaczenie przedmiotu najmu,

zat. 2 - klauzula informacyjna — najem dzierzawa
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